Harsány község Önkormányzatának

16/1995. (XII.15.) sz. rendelete

 a lakások és helyiségek bérletéről

(Egységes szerkezetben a 18/1997. (XII.29.) sz.   4/1998. (IX.01.), 8/1998. (XII.14.) sz. 11/1999. (XII.29.)  a 15/2000. (XII.27.), 18/2001. (XII.29.), 1/2003. (I.25.), 16/2003. (XII.01.), 20/2004. (XII.31.), 22/2005. (XII.28.), 18/2006. (XII.01.), 17/2007. (XII.01.), 24/2008. (XII.19.), 13/2009. (XI.12.) Ök. rendelettel módosítva)

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. felhatalmazása alapján Harsány község Önkormányzata az alábbi rendeletet (R) alkotja.

I. rész

A rendelet hatálya

1.§. E rendelet hatálya Harsány község területén az Önkormányzat tulajdonában lévő lakásokra (továbbiakban: lakás) és nem lakás céljára szolgáló helyiségre (továbbiakban: helyiség) terjed ki.

2.§. (1) Az üresen álló és megüresedett önkormányzati lakásokat a község érdekében - szolgálati helyét tekintve  - a községben dolgozó szakemberek helyben lakásának ideiglenes jellegű biztosítására bérbeadás útján kell hasznosítani.

(2) Önkormányzati lakásra csak határozott idejű bérleti szerződés köthető, legfeljebb 3 éves időtartamra, ami indokolt esetben - a szolgálati viszony fennállása alatt - többször is meghosszabbítható.

(3) Az önkormányzat elsősorban a jogos lakásigény mértékének megfelelő szobaszámú lakást biztosít (2.sz. melléklet)

II. rész

A bérleti szerződés tartalma

A bérleti szerződés megkötése

3.§. (1) E rendelet hatálybalépését követően szerződés csak ennek megfelelő módon és tartalommal köthető.

(2) A bérlőkijelölés joga az Önkormányzatot illeti meg.

(3) Nem jelölhető ki bérlőnek, aki:

a.) Harsány községben legalább 50 %-os mértékű tulajdoni hányadú megfelelő (Tv. 26.§. (2)-(3) bek. illetve R.2sz. melléklete szerint / és beköltözhető lakással rendelkezik vagy ha ilyen lakás a házastársa illetőleg vele közös háztartásban elő kk. gyermeke tulajdonában van,

b.) harsányi lakását 5 éven belül elidegenítette - kivéve - ha házastársi vagyonközösség megszüntetésére került sor bírói ítélet vagy bírói egyezség alapján,

c.) harsányi önkormányzati lakása bérleti jogáról öt éven belül nem az önkormányzat javára mondott le

d.) az Önkormányzattól korábban kapott lakásban jogcím nélküli lakáshasználót hagyott vissza úgy, hogy elhelyezéséről nem gondoskodott,

e.) „

f.) a bérbeadás szempontjából lényeges tény, körülmény elhallgatásával vagy valótlan tény, körülmény állításával a bérbeadó metévesztésre törekszik.

„(4) A bérleti szerződés megkötésekor a bérbeadó 50.000.-Ft kaució (biztosíték) megfizetését

kérheti, melyet tartós letétbe helyez és a befizetésről igazolást ad.

(5) A bérleti szerződés megszűnése esetén a kaució a tartós letétnek megfelelő kamattal növelt összegben kerül visszafizetésre, ha a bérlő a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a határidőben a bérbeadónak visszaadta.”

(6) A bérbeadó és a bérlő a TV. 9-10.§ és 13.§ és 15 §-aiban írt esetekre külön megállapodást kötnek.

III. rész

A felek jogai és kötelezettségei

4.§.(1) A bérbeadó a lakást a bérlő részére leltár szerint tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles átadni. A lakás átadásakor észlelt hibák, hiányosságok megszüntetéséről a 3.§. (6) bek. szerinti megállapodás alapján kell gondoskodni.

(2) A bérbeadó hozzájárulásával a volt bérlő és a leendő bérlő megállapodást köthet a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételére.

A lakások bérleti és használati díja

5.§. (1) A lakbér mértékét a lakás komfortfokozatából és alapterületéből kiindulva a 3.sz. melléklet figyelembe vételével a bérbeadó esetenként a lakás településen belüli fekvését, a lakáshoz tartozó udvar nagyságát és a külön szolgáltatásokat is figyelembe véve lakásonként a szerződésben állapítja meg, szakemberek esetében a 3.sz. melléklet szerinti összegek 30-100 %-os tartományában.

Méltányossági alapon kezdő / első hároméves ciklusra szerződő szakember esetében a 3.sz. melléklet szerint számított lakbér mértékére 50 % a kedvezmény mértéke.

(2) A jogcím nélküli lakáshasználó a használat kezdetétől lakáshasználati díjat köteles fizetni.

(3) A lakáshasználati díj mértéke a lakásra megállapítható - kedvezmények nélküli - lakbérrel azonos összeg a használat első hat hónapjára.

(4) A jogcím nélküli használat kezdetétől számított 6 hónap elteltével a lakáshasználati díj a lakbér összegének négyszerese.

(5) A bérbeadó a jogcím nélküli használat kezdetétől illetve tudomásra jutástól számított 30 napon belül köteles a lakás kiürítése iránt az eljárást megindítani.

„(6) A piaci alapú bérlet esetén a bérleti díj mértéke a bérbeadó és a bérlő közötti megállapodás függvénye.”

IV.

A lakásba történő befogadás, bérlőtársi 

jogviszony létesítése

6.§. (1) A bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül a lakásba befogadhatja házastársát, gyermekét (örökbefogadott, mostoha és nevelt gyermek) jogszerűen befogadott gyermekétől származó unokáját valamint szülőjét (örökbefogadó, mostoha és nevelő szülő)

(2) A bérlő a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával fogadhatja be az (1) bek. alá nem tartozó unokát, testvért és élettársat.

A hozzájárulás akkor adható meg, ha a befogadást követően a lakásban lakókra legalább 6 m2 lakószoba alapterület jut.

(3) A bérbeadó hozzájárulásával befogadott személyek a bérleti szerződés megszűnését követően elhelyezésre nem tarthatnak igényt.

(4) Bérlőtársi jogviszony a lakásra csak akkor létesíthető ha mindkét házas fél önállóan is jogosult lenne bérlőkénti kijelölésre.

Lakásbérleti jogviszony folytatása

7.§. (1) Szakemberrel kötött lakásbérleti jogviszony folytatására a szerződés megszűnése esetén - a (2) bek. foglalt kivételtől eltekintve - senki sem jogosult.

(2) A bérlő halála esetén az a személy, akit a bérlő a Tv. alapján a bérbeadó hozzájárulásával fogadott be a lakásba és a befogadott a bérlő halálakor ténylegesen és életvitelszerűen a lakásban lakott a bérleti jogviszonyt a szerződés lejártáig tovább folytathatja.

(3) A jogosultnak a bérleti jogviszony folytatására irányuló igényét 30 napon belül kell a bérbeadónak írásban bejelenteni.

(4) Ha a jogosult a bérleti jogviszony folytatására irányuló igényét a bérbeadónak az előírt időben nem jelzi, a bérbeadó köteles nyilatkozattételre felhívni 8 napon belül.

(5) A lakásbérleti jogot a jogosult személy változatlan feltételekkel folytathatja a szerződés lejártáig.

V. rész

Az albérlet

8.§.(1) A bérlő a lakás egy részét a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával lakás céljára albérletbe adhatja.

(2) A bérbeadó az albérletbe adáshoz akkor járulhat hozzá, ha az albérletbeadás után a lakásban lakó minden személyre legalább 6 m2 lakószoba alapterület jut.

(3) A bérleti szerződés megszűnése után a bérbeadónak az albérlővel szemben elhelyezési kötelezettsége nincs.

A lakáscsere feltételei

9.§. (1) Az önkormányzati lakás bérleti joga csak másik lakás bérleti jogára cserélhető a szerződés lejártáig terjedő időtartamra. Az új partnerrel erre az időszakra új szerződést kell kötni a Tv. 29.n. figyelembe vételével. Egy lakás több lakásra is elcserélhető.

(2) A lakáscseréhez kért hozzájárulás akkor adható meg ha a leendő bérlő vállalja a jelenlegi bérlővel kötött bérleti szerződésben foglaltak teljesítését.

(3) A lakáscseréhez kért hozzájárulást meg kell tagadni, ha a felek szándéka ténylegesen nem a lakáscserére, hanem a bérleti jog jogellenes átruházására irányul.

(4) A lakáscsere végrehajtásakor a bérlővel együttlakó valamennyi személy köteles a bérlővel együtt a lakást elhagyni.

A lakás nem lakás céljára történő felhasználása

10.§.(1) A lakás vagy annak egy része nem lakás céljára csak a bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján megjelölt személynek, szervnek és feltételekkel adható bérbe.

(2) A bérbeadó a település lakosságát a lakosság szélesebb körét érintő a helyi közszolgáltatás érdekeit szolgáló feladatok megoldása érdekében esetenként dönt a lakás nem lakás céljára történő felhasználásáról.

(3) A (2). bek foglalt engedély kiadásakor a bérbeadó meghatározza az eltérő használat engedélyezésének időtartamát is.

VI.rész

A lakásbérlet megszűnése

11.§. (1) A bérleti szerződés a Tv. 23-25.§-ban foglaltakon túlmenően azonnali hatállyal megszűnik akkor is, ha a szakembernek a bérleti jogviszonyra jogosító munkaviszonya megszűnik.

(2) A felmondás egyéb eseteire a Tv. 26. §-t kell alkalmazni.

(3) A bérleti szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradó személy másik lakásra nem tarthat igényt.

VII. rész.

Nem lakás céljára szolgáló helyiségekre vonatkozó rendelkezések

12.§.(1) Önkormányzati tulajdonban álló helyiségek bérletének létrejöttére, a felek jogaira és kötelezettségeire, a bérlet megszűnésére a lakásbérlet szabályait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel.

(2) Az üres vagy megüresedő nem lakás céljára szolgáló helyiségeket (továbbiakban: helyiség) a (3). bek. foglalt kivétellel pályázat útján kell bérbeadni.

(3) A bérbeadó eseti döntése alapján közérdekből a lakosság szélesebb körét érintő, a helyi közszolgáltatás érdekeit szolgáló illetve kötelező elhelyezési feladat megoldása érdekében a helyiség pályázati eljárás mellőzésével is bérbeadható.

(4) Önkormányzati helyiségre bérleti szerződés határozott időre köthető legfeljebb 3 év időtartamra.

(5) Bérlakáshoz tartozó garázsok esetén a bérleti szerződés időtartama a lakásra vonatkozó szerződés időtartamához igazodik, s a bérleti díjat a szerződésben kell megállapítani a helyiség jellege, minősége alapján.

13.§.(1) A helyiség megüresedését a helyi lapban  és a bérbeadó hirdetőtábláján a megüresedéstől számított 15 napon belül legalább 15 napos határidővel közzé kell tenni.

(2) A pályázati hirdetménynek tartalmaznia kell:

- a helyiség fekvését (utca, házszám) alapterületét, rendeltetését

- a helyiség felhasználásának módját (üzlet, műhely stb.) és az abban folytatható tevékenység megjelölését

- a bérleti szerződés időtartamát

- a pályázni jogosultak körét

- az induló bérleti díjat

- a pályázati ajánlat benyújtásának módját, helyét és idejét

- a pályázati tárgyalás (licittárgyalás) megtartásának idejét és helyét

- a bánatpénz nagyságát és letétele igazolásának módját

- tájékoztatást, hogy a pályázatot az nyeri meg, aki a legmagasabb összegű havi bérleti díjra tesz ajánlatot

(3) A pályázati ajánlatot írásban kell benyújtani, melynek tartalmaznia kell

- pályázó nevét, címét

- a tevékenység folytatására feljogosító engedély másolatát

- nyilatkozatot, hogy a pályázati feltételeket elfogadja.

(4) Ha az előírt időben csak egy pályázat érkezik a kiírást meg kell ismételni, melyről a pályázót tájékoztatni kell. Amennyiben az új határidő alatt sem érkezik több pályázat a bérbeadó és a pályázó megállapodásban állapítja meg a bérleti díjat.

14.§. (1) A pályázati tárgyaláson csak az a pályázó vehet részt, aki a pályázatát az előírt időben és tartalommal benyújtotta, a megállapított bánatpénz befizetését igazolta.

(2) A pályázatot az nyeri meg aki a legmagasabb összegű havi bérleti díj megfizetését vállalja.

(3) Bérleti szerződést a pályázat nyertesével illetve az általa megjelölt személlyel, mint bérlőtárssal a pályázat megnyerésétől számított 8 napon belül kell megkötni. Amennyiben a nyertes pályázó bérleti szerződést nem köt, visszalép akkor a soron következő legjobb ajánlatot tevő pályázóval kell a szerződést megkötni.

15.§.(1) A bérbeadó nem köteles a helyiséget úgy bérbeadni, hogy az a benne gyakorolni kívánt tevékenységnek megfelelően legyen kialakítva, felszerelve illetve berendezve.

(2) A bérlő köteles gondoskodni a

- helyiséghez tartozó üzlethomlokzat (porta) kirakatszekrény biztonsági berendezéseinek karbantartásáról

- a tevékenység folytatásához szükséges felújításról, pótlásról, cseréről

- az épület olyan központi berendezéséről, melyet kizárólagosan a bérlő használ illetve tart üzemben.

- a közös használatra szolgáló helyiségek, területek tisztántartásáról ha a takarítása kizárólag a bérlő tevékenysége miatt vált szükségessé

- a helyiség teljes szélességében a közterület 10 m mélységig való tisztántartásáról.

16.§. (1) A bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával más személyt a helyiségbe befogadhat ha azonos vagy hasonló jellegű tevékenységet folytatnak és a helyiségre bérlőtársi szerződést kötnek.

(2) Ha valamelyik bérlőtárs bérleti jogviszonya megszűnik a visszamaradt bérlőtárs az egész helyiség bérlőjévé válik.

17.§.(1) A bérlő a helyiséget csak másik önkormányzati tulajdonú helyiségre cserélheti el

(2) A bérbeadó a helyiség cseréjéhez hozzájárul, ha

- az új bérlő az általa gyakorolni kívánt tevékenységhez szükséges engedéllyel rendelkezik és a tevékenység a helyiség rendeltetésszerű használatát nem veszélyezteti, és

- az új bérlő a bérleti szerződés megkötése előtt a helyiség(ek) egy éves bérleti díjának megfelelő egyösszegű vissza nem térítendő hozzájárulást megfizet bérbeadónak

- a bérleti díjról az új bérlővel a bérbeadó megállapodott.

18.§. A bérlő a számára átmenetileg felesleges helyiség 50 %-t meg nem haladó részt a bérbeadó hozzájárulásával albérletbe adhatja, ha a helyiség rendeltetése nem változik és az albérlet időtartamától függően az alábbi vissza nem térítendő hozzájárulási díjat megfizeti a bérbeadónak:

- egy év vagy ennél rövidebb időtartam esetén   4 havi

- egy évtől három évig terjedő időtartam esetén  6 havi

bérleti díjnak megfelelő hozzájárulási díjat.

VIII.rész

Záró rendelkezések

19.§. (1) Bérbeadó a bérleti joggal kapcsolatos jogait és kötelezettségeit a képviseletében eljáró polgármester útján gyakorolja.

(2) A bérlő önkormányzati lakás bérleti jogával kapcsolatosan - az együtt költöző családtagok vonatkozásában is - az alábbi személyes adatok szolgáltatására köteles:

- a bérleménybe költöző személyek családi és utóneve

- születési hely és idő

- anyja neve

- korábbi lakó- és tartózkodási helye

- családi állapota

- jövedelmi viszonyokra vonatkozó igazolás (munkáltató, NYUFI stb.)

(3) A község területén lévő szolgálati lakásokra korábban megkötött  és a R. hatálybalépésekor még érvényben volt határozatlan idejű szerződéseket azok megkötésekor érvényben volt jogszabályi előírások figyelembe vételével felül kell vizsgálni és a bérlővel kötött megállapodás alapján  módosítani.

20.§.(1) Az értelmező rendelkezéseket az 1-3.sz. mellékletek tartalmazzák.



Papp Dezső sk.

Koczka Józsefné dr. sk.



polgármester


      jegyző
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Koczka Józsefné dr. sk.








jegyző

1.sz. melléklet a 16/1995. (XII.15.) számú rendelethez
Szakember:

a,) a község polgármestere és jegyzője

b,) a községben teljes munkaidőben dolgozó

     - orvos, fogorvos, gyógyszerész, védőnő, körzeti ápolónő

     - állatorvos

     - óvoda, oktatási intézmény oktatója, nevelője, illetőleg népművelési intézmény vezetője

     - rendőrség körzeti megbízottja

     - a község közérdekű feladatok ellátása szempontjából az Önkormányzat megítélése szerint

       fontos munkakört betöltő más személyek.

2.sz. melléklet a 16/1995. (XII.15.) számú rendelethez


A jogos lakásigény mértéke:


- egy személy esetén


1 lakószoba


- két     -     „     -

       1-2      „

    
- három      „


     1,5-1,5   „


- négy        „


       2-3      „

          - négynél több   „

     2,5-3,5   „
 
  
 


Együtt költöző személynek számít a 6. hónapon túli igazolt terhesség esetén a még meg nem született gyermek is.

 „3. számú melléklet Harsány Község Önkormányzatának

A lakások és helyiségek bérletéről szóló 16/1995. (XII. 15.) sz.  Ök. rendeletéhez 

A lakbér alapértéke:






2010-ben 

a lakás komfortfokozata és alapterülete után

komfortos lakás esetén






143.-Ft/m2
félkomfortos lakás esetén





  65.-Ft/m2

komfort nélküli lakás esetén





  43.-Ft/m2

� Módosítva: 13/2009. (XI.12.) rendelettel





